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Opis do projektu zagospodarowania terenu

Zagospodarowanie terenu wraz z budowg ukladu komunikacyjnego na dz. 321/3, 321/4,
321/12 obr. Zydowo w ramach zadania pn.: "Staw w zieleni czyli ekologiczne
zagospodarowanie terenu z miejscami parkingowymi''— budowa drogi publicznej klasy
D wraz z zatokg parkingowg oraz drogi wewnetrznej

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego

Planowana inwestycja obejmuje:

- budowe odcinka drogi publicznej klasy D o dlugosci 0,049km ( droga gminna o kategorii
ruchu KR2 ) wraz z zatoka postojowa ( 8 miejsc postojowych oraz miejsce dla pojazdow osdb
z niepetnosprawnoscia ) — dz. nr ewid. 321/4

- budowe odcinka drogi wewngtrznej niepublicznej ( kategoria ruchu KR2 ) o dhugosci
0,018km — dz. nr ewid. 321/3

- zagospodarowanie terendéw zielonych ( dz. 321/12 ) obejmujace:

- wykonanie elementéw matej architektury w miejscu publicznym ( tawki, Smietniki, lezaki
parkowe, siedzisko, stojak rowerowy )

- wykonanie $ciezek spacerowych w terenie zielonym ( $ciezka o nawierzchni z kostki
betonowej oraz ktadka o nawierzchni kompozytowe;j )

- wykonanie nasadzen niskich oraz aranzacji roslinnych i trawnikow wokot tzw. ogrodow
deszczowych

Inwestycja projektowana jest na dziatkach o nr ewidencyjnych:

Lp. Nr ewidencyjny Obreb ewidencyjny Wiasciciel/Zarzadca
dzialki nieruchomosci
1. 321/4 obr. Zydowo Gmina Czerniejewo
2. 321/3 obr. Zydowo Gmina Czerniejewo
3. 321/12 obr. Zydowo Gmina Czerniejewo

2. Stan istniejgcy zagospodarowania terenu

Na terenie dziatki nr ewid 321/4 oraz 321/3 znajduje sie obecnie droga dojazdowa o
nawierzchni gruntowej o szerokosci okoto 4,5m wraz z zatokg postojowa shuzacg jako parking
przed cmentarzem gminnym. Droga stanowi réwniez dojazd do przylegtych nieruchomosci
gruntowych o zabudowie jednorodzinnej. W ciggu drogi znajduja si¢ pojedyncze zjazdy
zwykte o nawierzchni gruntowej. Na terenie dziatek znajdujg si¢ pojedyncze drzewa, ktére
nie koliduja z projektowana inwestycja. Droga posiada obecnie polgczenie z drogg krajowg nr
15 poprzez zjazd zwykly o nawierzchni bitumicznej ( poza zakresem opracowania ).
Przyszlosciowo 1gczy¢ sie bedzie z projektowang wg odrebnego opracowani drogg serwisowa
zlokalizowang wzdtuz DK15. Obecnie brak tu wydzielonej strefy komunikacji pieszej, ktora
odbywa si¢ rownolegle z ruchem samochodowym. Droga nie posiadajg kanalizacji
deszczowej a odwodnienie realizowane jest powierzchniowo poprzez spadki podtuzne i
poprzeczne na przylegte tereny zielone pasa drogowego.

Na terenie dziatki nr ewid. 321/12 znajduje si¢ niewielki staw o powierzchni okoto
1350m2 oraz otaczajgca go zielen nieurzadzona ( pojedyncze drzewa, krzewy, tereny
trawiaste ). Opracowanie projektowe nie obejmuje odbudowy stawu ziemnego oraz nie



ingeruje w jego lini¢ brzegowg. Zakres ww prac objety jest osobnym opracowaniem
projektowym na podstawie pozwolenia wodno prawnego nr PO.ZUZ.3.4210.243.2023.

Na rozpatrywanym odcinku zlokalizowane sg media: sie¢ wodociggowa wraz z
przylaczami, sie¢ gazowa wraz z przylaczem, sie¢ teletechniczna oraz przylacza sieci
energetycznej. Ze wzgledu na dlugos¢ projektowanego odcinka drogi Inwestor zwolniony jest
z obowiazku zlokalizowania w pasie drogowym kanatu technologicznego.

3. Projektowane zagospodarowanie terenu

Projektowany obiekt drogowy sklada si¢ z odcinka gminnej drogi publicznej klasy
D 1/2, ktéry posiada¢ bedzie jezdni¢ o nawierzchni z kostki betonowej o szerokosci
podstawowej 5,0m ( szerokos¢ pasa ruchu 2,5m ). Bezposrednio do jezdni od strony
poludniowej przylega zatoka postojowa dla pojazdow osobowych o nawierzchni z kostki
betonowej ( zatoka oddzielona Sciekiem 2-rzgdowym z kostki betonowej ). Zatoka posiada 8
miejsc postojowych o wymiarach 2,5x5,0m oraz zgodnie z Ustawg o drogach publicznych
miejsce postojowe dla pojazdow 0s6b niepetnosprawnych o wymiarach 3,6x5,0m. Miejsce to
wydzielone zostalo réwniez odpowiednim kolorem nawierzchni oraz oznakowaniem
pionowym i poziomym ( zgodnie z opracowanym projektem zmiany docelowej organizacji
ruchu ). W ciaggu zatoki wydzielono réwniez powierzchnie utwardzone dla posadowienia
stojaka rowerowego. Zatoka postojowa wydzielona zostata kraweznikiem najazdowym
15x22x100 za linia ktérego zaprojektowano pobocze gruntowe utwardzone kruszywem
famanym szer. 0,5m.

Od strony poéinocnej wzdtuz drogi zaprojektowano opaske utwardzong o nawierzchni z
kostki betonowej o szerokosci 1,5m petniagcg funkcje dojscia do bramy cmentarza. Opaske
wydzielono kraweznikiem najazdowym 15x22x100 oraz obrzezem betonowym 8x30x100.

Ze wzgledu na nieprzelotowy charakter drogi publicznej na jej konicu zaprojektowano
plac manewrowy do zawracania ( zgodnie z WRD-D-22-1 ). Parametry placu manewrowego
dostosowano do pojazdu miarodajnego przyjetego jako PK- pojazd komunalny. Schemat
korytarza ruchu dla PK na placu manewrowym przedstawiono na rys. nr 2.2. Ze wzgledu na
warunki p. poz przyjeto promien luku kotowego na placu manewrowym rowny R=11,0m.
Jezdnia placu manewrowego powiekszona zostata o pas utwardzenia o nawierzchni z kostki
kamiennej granitowe]j 15x17 wydzielony opornikiem zatopionym 12x25x100.

Na dzialce nr 321/3zaprojektowano droge wewnetrzng o szerokosci jezdni 3,5-5,0m.
Droga posiada nawierzchni¢ z kostki betonowej wydzielong kraweznikiem najazdowym
15x22x100 oraz opornikiem zatopionym 12x25x100. Od strony teren6w zielonych
zaprojektowano pobocze gruntowe utwardzone kruszywem tamanym o szerokosci 0,75m.

Na dzialce o nr ewidencyjnym 321/12 przeznaczonej pod zagospodarowanie zielenig
zaprojektowano tereny trawiaste, rabaty roslinne, tzw. ogrody deszczowe, nasadzenia oraz
aranzacje roslinne ( wg dok. branzy zielen ). W miejscach oznaczonych na PZT
zaprojektowano réwniez elementy matlej architektury jak :

- fawki typu parkowego ( np. wg karty kat. nr 2 ), siedzisko podwdjne ( np. wg Kkarty kat. nr 4
), lezaki parkowe ( np. wg karty kat. nr 5 ), kosze na $mieci ( np. wg karty kat. nr 6 )

oraz $ciezki spacerowe o nawierzchni z kostki betonowej szer. 1,4m wydzielone obrzezem
betonowym 8x30x100 a takze ktadke spacerowa o nawierzchni z deski kompozytowej
drewnopodobnej ( szczegoty wg branzy zielen ).



4. Zestawienie powierzchni zagospodarowania terenu

- jezdnia o nawierzchni z kostki betonowej — pow. ok. 454,0m2

- zatoka postojowa o nawierzchni z kostki betonowej — pow. ok. 138,0m2
- Sciezki spacerowe o nawierzchni z kostki betonowej — pow. ok. 183,0m2
- opaski utwardzone o nawierzchni z kostki betonowej — pow. ok 76,0m2

- tereny zielone — pow. ok. 695,0m2
Elementy malej architektury :

- fawki typu parkowego — 3 szt.
- siedzisko podwdjne — 1 szt.

- lezaki parkowe — 2 szt.

- kosze na $mieci — 3 szt.

S. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego —
informacje i dane (o rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie i
zagospodarowaniu tego terenu wynikajgcych z aktéw prawa miejscowego )

Teren inwestycji objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego -

Uchwata XXV/152/16 z dnia 28.09.2016.

Wymogi zgodnie z mpzp

Rozwigzania projektowe

Tereny drog publicznych klasy dojazdowej —
2KD-D —dz. 321/4. Dopuszcza si¢ realizacje
urzgdzen infrastruktury technicznej w obrebie
pasow drogowych

Droga gminna publiczna klasy D 1/2 o
szerokosci pasa ruchu 2,5m ( jezdnia
szerokosci 5,0m ), zatoka postojowa dla
poj. osobowych — 8 msc. postojowych
oraz miejsce dla poj. 0séb
niepelnosprawnych

Tereny drogi wewngtrznej — KDW —dz. 321/3

Droga wewngtrzna o szerokosci 3,5-
5,0m

Teren oznaczony jako ZP — dz. 321/12

- dopuszcza si¢ urzgdzenia zieleni dla celdw
wypoczynku i rekreacji

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ malej architektury
- dopuszcza si¢ lokalizacje doj$¢, dojazdow

Teren zieleni urzadzonej wraz z
elementami matej architektury oraz
komunikacja ( $ciezki spacerowe -
dojscia )

Systemy komunikacji
- obstuga komunikacyjna terenu ZP z drogi
publicznej 2KD-D oraz drogi wewnetrznej KDW

Zgodnie z mpzp

Odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych z
terenéw utwardzonych - drog

- poprzez zastosowanie urzadzen odwadniajgcych
oraz odprowadzajacych wode, zgodnie z
ustaleniami przepiséw odrgbnych

Wody opadowe poprzez studzienke
wpustowa typu ulicznego odprowadzane
do tzw. ogrodéw deszczowych — art. 395
pkt. 11Ustawy Prawo Wodne

Projektowana inwestycja pozostaje w zgodnosci z zapisami ww dokumentu planistycznego.
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6. Informacja o terenie objetym ochrong konserwatorskg

Zgodnie z opinia WWKZ nr Po-WA.5183.177.2.2025 z dnia 05.02.2025 na terenie
inwestycji nie zlokalizowano zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych ani obiektéw
zabytkowych. W zwigzku z tym nie ma koniecznosci prowadzenia badan archeologicznych
podczas prowadzenia inwestycji. Pozostale uwagi zgonie z ww opinig.

7. Informacja o wplywie eksploatacji gérniczej

Obszar objety inwestycjg nie jest obszarem w granicach terenéw gérniczych.

8. Dzialania techniczne i organizacyjne wynikajace z ochrony $srodowiska,
informacje i dane o charakterze, cechach istniejgcych i przewidywanych
zagrozen dla srodowiska

Analizujgc planowane przedsigwzigcie, oraz uwzgledniajac zakres inwestycji, skale
przedsigwzigcia i wielkoS$¢ zajmowanego terenu stwierdza si¢ brak negatywnego wptywu na
srodowisko, zdrowie ludzi, przyrodg, oraz krajobraz. Rozwigzania projektowej inwestycji nie
powodujg zagrozen zanieczyszczenia gleb, powietrza, wod powierzchniowych, wod
podziemnych, hatasu. Materiaty i technologie robét przy wykonywaniu prac sg neutralne i
przyjazne dla Srodowiska . Wszelkie odpady budowlane powstajace w wyniku prowadzonej
inwestycji nalezy przekazaé do utylizacji uprawnionym jednostkom,

Inwestycja nie jest wyszczegolniona w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z
09.11.2010r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko.

9. Obszar oddzialywania obiektu

Przedmiotowa inwestycja nie oddziatuje na dziatki sgsiednie oraz tereny przylegte. Obszar
oddziatywania zamyka si¢ w obrebie nieruchomosci objgtych inwestycja. Zgodnie z art. 3pkt
20 Ustawy Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. inwestycja nie wprowadza ograniczen w
zagospodarowaniu w tym w zabudowie dla dzialek sgsiednich.

Obszar oddziatywania inwestycji okreslony zostal na podstawie nastgpujgcych przepisow:

1. Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzigé
moggcych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. 2010 nr 213 poz. 1397)/ze
zmianami

2. Warunki techniczne jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie Dz. U z
dnia 09 czerwca 2022 poz. 1225
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